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.Anderung des Bebauungsplanes "Muhlbiihl" Oberrodach, Markt Marktrodach

PLANAUSSCHNITT AUS DEM
RECHTGULTIGEN BEBAUUNGSPLAN
"MUHLBUHL" VOM 13.11.1985
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Teilgebiet 2 - Sondergebiet "Photovoltaik"

Anfallendes Niederschlagswasser soll auf dem Grundstick versickern.
Durch Ausbildung kieiner Mulden in gelandeparalieler Ausrichtung zwischen
den Modulreihen kann eine verbesserte Versickerung ermoghicht werden.
Zweckmafigerweise sollten diese Mulden im Tropfwasserbereich der Photo-
voltaikelemente profiliert werden.

Fur die Ableitung bzw. Versickerung von Oberflachenwasser sind die Nieder-
schiagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen
Regeln zum schadlosen Einkeiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser (TRENGW) bzw. in Oberflachengewasser (TRENOG)
zu beachten.

Niederschlagswasser von verzinkten Flachenelementen sind infolge von
Rucklosungsprozessen durch sauren Regen stark schwermetallbelastet.
Durch eine Beschichtung der verzinkten Bleche (Pulverbeschichtung,
Lackierung) kann eine Kontamination des Bodens und des Grundwassers
verhindert werden.

Ruckstausicherung

Um einen evenfuellen Rickstau im Kanalsystem zu vermeiden, ist nach der
gemeindlichen Entwasserungssatzung des Marktes Marktrodach der Einbau
einer Ruckstausicherung zwingend vorgeschrieben.

Baurecht

Teilgebiet 2 - Sondergebiet "Photovoltaik"

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung und sonstigen Nutzung ist aus-
schiiellich fur die Zweckbestimmung *Photovoltaikanlage® zulassig. Das
Baurecht wird auf 20 Jahre festgesetzt. In einem stadtebaulichen Vertrag
wird die Ruckbauverpflichtung, deren Sicherung sowie die Rickbaumodali-
taten geregelt. Entfalit der Nutzungszweck, so sind samtliche baulichen und
technischen Anlagen, Trafo und Einfriedungen nickstandslos zu beseitigen
und der Ursprungszustand wieder herzustellen.

Der Bau und Rickbau der Anlage ist durch eine bodenkundliche Baubeg-
leitung zu betreuen und zu dokumentieren.

Belange des abwehrenden Brandschutzes

Teilgebiet 2 - Sondergebiet "Photovoltaik"

Zwischen den Modulreihen der Freiflachen-Photovoltaikaniage sind fultlaufig
Wege in einer lichten Breite von mind. 3,00 m zu schaffen, die als Feuerwehr-
zugang genutzt werden konnen. Der die Anlage erschliefende Weg muss
so angelegt werden, das hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmung
u.a. mit Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit ungehindert befahren werden
kann. Die Tragfahigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 1)
ausgelegt sein. Hierzu wird auf die Richtlinien Uber Flachen fir die Feuer-
wehr und die DIN 14090 "Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken" ver-
wiesen. Die Ubergabestationen sind gegeniiber dem Rest der Anlage feuer-
bestandig zu trennen.

Alle weiteren im rechtskraftigen Bebauungsplan "Am Muhibuh!’
Markt Marktrodach vom 13.11.1985 getroffenen Festsetzungen bleiben

unberuhrt und gelten unverandert weiter.

Blendschutz

Die Ausrichtung der PV-Module erfolgt in Sid- bzw. Stdwestrichtung. Die
PV-Module sind in ihrer Oberflache so zu gestalten, dass keine Blendwirkung
an angrenzender Wohnbebauung sowie dem westlich verlaufenden Radweg
hervorgerufen wird. Einen Blendschutz gegenaber der Wohnbebauung und 1.
dem Radweg bieten sowohl der bestehende Bewuchs, als auch die geplanten
Heckenpflanzungen. -

Abgrabungen / Aufschittungen -
Der natirliche Gelandeverauf ist grundsatzlich zu erhalten. Gelandeveran-

derungen sind nur zuldssig, soweit sie im Zusammenhang mit der Erstel-

lung von Gebauden und baulichen Anlagen zwingend erforderlich sind.

Werbeanlagen 2
Werbeanlagen sind mit Ausnahme einer Schautafel und eines Informations- :
schildes im Bereich der Anlageneinfahrt nicht zulassig. Die Grofte der Tafel

und des Infor-mationsschildes darf jeweils 3,00 m? nicht Gberschreiten.

Stellplatze

Auf den Grundsticken sind ausreichend Steliplatze zu schaffen. Je Wohn-
einheit sind mind. 2 PKW- Stellplatze herzustellen. Fir Gewerbenutzungen
gilt § 20 GaStellV 'Notwendige Stellplatze’. Die Festlegungen der Bayerischen
Bauordnung beziglich Garagen und Carports sind verbindlich.

Einfriedungen

Teilgebiet 1 - Mischgebiet

Die Hohe der Einfriedungen einschlieflich Sockel wird auf maximal 1,00 m
beschrankt. Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen sind Maschendraht -
und Industriezdune nicht zuldssig.

F)

Teilgebiet 2 - Sondergebiet "Photovoltaik”

Sicherheitszaun

Als Einfriedung sind Zaune aus Stabmatten oder Maschendrahtzaune ohne 1.
Sockel mit mind. 20 cm Bodenfreiheit zulassig. Die Durchiassigkeit der Um-

zaunung fur Kleintiere und Niederwild muss sichergestellt sein. Die max.

Zaunhche betragt 2,50 m Gber dem naturfichem Gelandeniveau. Da es sich

um einen Sicherheitszaun handelt ist ein Ubersteigschutz vorzusehen.

Wildschutzzaun 2.
Zum Schutz von Wildverbiss sind Geholzpflanzungen so lange mit einem
Wildschutzzaun oder mit Einzelschutz einzufrieden, bis sie aus der Asungs-
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E) GRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen
Grundlage des Bebauungsplanes sind

Baugesetzbuch(BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. 1 S. 2414),

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 1. Nov.2017 (BGBI.1 5.3624);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2013 - wie BauNVO 1880 Neugefasst durch
Bekanntmachung vom 21. Nov. 2017 (BGBI. 1 S. 3786);

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14. August 2007 (GVBL. S 588) BayRS 2132-1-1, zuletzt geandert durch § 1 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 863)

Zeichnungsgrundlagen

Die vorliegende Zeichnungsgrundlage ist ein Abzug der digitalen Flurkarte.
Diese entspricht dem Stand vom 20.08.2018. Desweiteren ein Auszug aus
dem rechigultigen Bebauungsplan "Mahlbahi® vom 13.11.1885.

Die Planzeichnung ist zur Malentnahme nur bedingt geeignet. Bei der Ver-
messung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Die Darstellungen der Zeichenerklarung entsprechen der Planzeichenverordnung 1980.

VERFAHRENSVERMERKE
Bebauungsplan der Innenentwicklung
§ 13a Abs.2 BauGB - beschleunigtes Verfahren

Auf die Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB wird ent-
sprechend § 13 Abs.3 BauGB verzichiet.

Aufstellungsbeschiuss

Der Marktgemeinderat Marktrodach hat in der Sitzung am 23.11.2022 gemai
§ 2 Abs.1 BauGB 1. Anderung des Bebauungsplanes "Mihibihl" Oberrodach
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Da durch die Anderung und Erganzung des urspriinglichen Bauleitplans eine
Wiedernutzbarmachung von Flachen im Innenbereich angestrebt wird findet
das "Beschleunigte Verfahren' gemalt §13a BauGB Anwendung.

Auf die Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhorung wurde gemaft 13 Abs. 2 Satz1 BauGB
abgesehen.

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Aufgrund der Anwendung des 'Beschleunigten Verfahrens' gematt §13a
BauGB wurde auf die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Miihlbihl® Oberrodach
in der Fassung vom 13.06.2023 wurde mit Begrindung gemal}

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.07.202 bis 24.08.2023 offentlich aus-
gelegt. Die offentliche Auslegung wurde am17.07.2023 ortsublich bekannt-

gemacht.

Formliche Beteiligung Trager Offentlicher Belange

Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Mihibih!"
Oberrodach in der Fassung vom 13.08.2023 wurden die Behorden und
sonstigenTrager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 24.07.2023 bis 24.08.2023 beteiligt. Die betroffenen Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit den Schreiben vom
21.07.2023 von der formlichen Beteiligung gemal § 4 Abs.2 BauGB be-
nachrichtigt. Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung
des Marktgemeinderats Marktrodach am 26.02.2024 abgewogen.

Nach Abwagung der Stellungnahmen wurde eine Entwurfsanderung not-
wendig. Der Marktgemeinderat von Markirodach beschloss in seiner Sitzung
am 26.02.2024 fur den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
"MuUhlbihi* Oberrodach in der Zeit vom 18.03.2024 bis 17.04.2024 eine
emeute Offenlegung sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gematt § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB.
Die offentliche Bekanntmachung erfolgte ortsiblich am 11.03.2024.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung des Markt-
gemeinderats Marktrodach am 00.00.2024 abgewogen.

Satzung

Der Markt Marktrodach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom
00.00.2024 die 1. Anderung des Bebauungsplanes *Miihibihi" Ober-
rodach, in der Fassung vom 00.00.2024 gemal § 10 Abs.1 BauGB als
Satzung beschiossen.

7. Ausgefertigt

Marktrodach, den

(Steged)

8. Genehmigung
Die Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Muhlbihi* Oberrodach wurde am 00.00.2024 gemalt § 10 Abs. 3HS 1
BauGB und der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplananderung wurde
am 00.00.2024 gematt 10 Abs. 3 HS 2 BauGB orisiblich bekannt gemacht.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Miihibihl" Oberrodach wird seit
diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Die 1. Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getfreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Marktrodach, den

(Stegel)

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formfehlem und von Mangein der Abwagung sowie die
Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.
Unbeachtlich werden demnach:
- eine nach § 214 Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3 BauGB beachtliche Veretzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
- eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften iber das Verhalinis des Bebauungsplanes zum Flachen-
nutzungsplan
- nach 214 Abs.3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
- nach § 214 Abs.2a BauGB im beschleunigten Verfahren beachtliche Fehler,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung
schriftlich gegenuber der Gemeinde unter Darlegung des die Veretzung
begrindeten Sachverhaltes geltend gemacht worden sind.
Die vorstehenden Regelungen gelten nicht fir die Veretzung der Vorschriften
uber die Genehmigung und Bekanntmachung der Satzung. Auf die Vorschriften
des § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB wird hingewiesen. Danach
erloschen Entschadigungsanspruche fir nach den §§ 39 und 42 BauGB
eingetretene Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermogensnachteile eingetreten sind,
die Falligkeit des Anspruches herbeigefuhrt wird.
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