Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates des
Marktes Marktrodach vom 17.08.2020

in der Rodachtalhalle, Hirtenwiesen 6, 96364 Marktrodach, Beginn 18:30 Uhr
Samtliche siebzehn Mitglieder des Gemeinderates waren ordnungsgemaR geladen

Vorsitzender war der Erste Blirgermeister N. Grabner
Schriftfihrerin ist Katja Wich

Anwesend waren

N. Grabner
S. Kaufmann
0. Skall

A. Murmann
M. Linke

E. Muller

A. Kestel

R. Pompe
M. Mai

B. Hummel
W. Deinlein
T. Himmrich
C. Ernst

H. Wich-Heiter
S. Bohm

Entschuldigt fehlten:

M. Stohr

F. Mller

Weitere Anwesende
Zwei Pressevertreter/-in

mehrere Zuschauer

Beschlussfahigkeit war gegeben
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1. Aufstellung des Bebauungsplanes sowie Anderung des Flachennutzungsplanes zur
Erweiterung/Ausweisung des Gewerbegebietes ,Gries IIl“

2. Vorstellung und Billigung der Entwurfsplanung durch HTS Plan GmbH in Kronach
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1. Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage in Oberrodach auf der FINr. 159,
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3. Neubau einer JET-Tankstelle mit Waschhalle auf FINr.401/2, Oberrodach
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Offentliche Sitzung

Der Vorsitzende begrift die Zuhérerinnen und Zuhorer, die Pressevertreter und Gemeinderate. Er stellt die
Beschlussfahigkeit fest und erdffnet die Sitzung.

TOP 1 OS

Anfragen von Biirgerinnen und Blirger

1. Anfrage von Hubert Bahr hinsichtlich einer méglichen Uberquerung zwischen der Tankstelle Holzmann,
Jahnstrafie ber die BundesstrafRe B 173

Herr Bahr bittet um erneute Priifung, ob ein Fullgangeriberweg zwischen Tankstelle Holzmann und Mihlbach
errichtet werden kann.

2. Anfrage von Hubert Bahr hinsichtlich der Verkehrsbeschilderung im Gemeindeteil Zeyern

Herr Bahr weist daraufhin, dass im Gemeindeteil Zeyern noch eine Aktualisierung der Beschilderung aufgrund
der Ortsumgehung Zeyern vorgenommen werden muss.

TOP 2 0S
Informationen des Ersten Blrgermeisters
1. Absage des Weihnachtsmarktes Unterrodach

Aufgrund der derzeitigen Corona-Pandemie findet in diesem Jahr der Weihnachtsmarkt Unterrodach nicht
statt.

2. Baueinweisung des kiinftigen Baugebietes "An der Oberrodacher Miihle"

Vor kurzem fand die Baueinweisung mit samtlichen ErschlieRungstragern statt. Die Arbeiten fir die
ErschlieRung der drei Baugrundstiicke in der unmittelbaren Ndhe der Oberrodacher Mihle beginnen in den
nachsten Wochen. Um Kenntnisnahme wird gebeten.

3. Radweg erhilt Beleuchtung

Die Arbeiten fiur die StraRenbeleuchtung entlang des Radwegstlickes von der Oberrodacher Kreuzung bis
Einfahrt Mihlbach sind soweit fortgeschritten und werden baldméglichst fertiggestellt.

4. Baulandliicken sollen geschlossen werden

Von der Verwaltung wurden samtliche Grundstickseigentimer, die im Besitz von Bauland sind, angeschrieben.
Einen Dank ergeht fur die zahlreichen Riickmeldungen.

5. StralRensanierungen im Gemeindegebiet

Seit zwei Monaten finden StraBensanierungen im Marktgemeindegebiet statt. Es wurden Platze, Wege,
Kanalschéachte, Unter- und Oberflurhydranten, Oberflachensanierungen und Regeneinldufe im Wert von fast
100.000,- Euro vorgenommen. Wir bitten um Verstandnis, dass zundchst die dringlichsten Mallnahmen
bearbeitet wurden.

6. Mobilitatskonzept

Seit dem 1. August wird der Busverkehr im Landkreis Kronach durch das neue Mobilitdatskonzept geregelt. Noch
bis zum 7. September konnen Sie die Buslinien sowie die Zlige im gesamten Landkreis kostenlos testen. Diese
Anlauf- und Testphase dient dazu, Probleme und Schwachstellen zu erkennen und abzustellen. Hierbei kénnen
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auch Sie mithelfen, indem Sie Ihre Erfahrungen oder Anregungen mit den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern
der Mobilitatszentrale teilen. Auch bei Fragen stehen Ihnen diese gerne zur Verfligung. Sie erreichen die
Mobilitatszentrale telefonisch oder persénlich in den neu eingerichteten Raumlichkeiten im Bahnhofgebdude in
Kronach.

Uber die Einfihrung der Fahrplane zur Schiilerbeférderung wird gesondert berichtet. Ab September wird auf
der Homepage des Landkreises Kronach oder des Marktes Marktrodach dariber informieren.

Weiterhin wird in den ndchsten Tagen eine Birgerinformation an alle Haushalte verteilt.

TOP 3 OS

Bauleitplanung

1. Aufstellung des Bebauungsplans sowie Anderung des Flachennutzungsplanes zur Erweiterung/Ausweisung
des Gewerbegebietes "Gries I11"

2. Vorstellung und Billigung der Entwurfsplanung durch das Planungsbiiro HTS Plan GmbH in Kronach

3. Beschluss tiber Durchftihrung der friihzeitigen Blrgerbeteiligung, frihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange sowie Beteiligung der Nachbargemeinden

Das Ziel des Marktes Marktrodach ist es, zur Sicherung der weiteren, stddtebaulichen Entwicklung sowie der
Stabilisierung der 6rtlichen Wirtschaft und Finanzkraft der Marktgemeinde Marktrodach, die Voraussetzungen
fir den Fortbestand des Gewerbes sowie deren Attraktivitdt zu starken. Hierzu soll auch ortsansassigen
Betrieben die Mdglichkeit zur betrieblichen Erweiterung eréffnet werden. Die Marktgemeinde kann fir
gewerbliche Entwicklung weder Innenentwicklungspotentiale innerhalb der Ortsteile nutzen, noch geeignete
Flachen an Gewerbe/Siedlungseinheiten entwickeln.

Dank der Stadtebauforderung in Bayern hat der Markt Marktrodach im Jahr 2016 ein sog. integriertes
Stadtebauliches Entwicklungskonzept (kurz ISEK) in Auftrag geben kénnen. Dieses war ein geeignetes Mittel zur
Umsetzung integrierter Ziele und MaRnahmen in Marktrodach. Es schuf konkrete, langfristige, wirksame und
vor allem lokal abgestimmte Losungen fir eine Vielzahl von Herausforderungen und Aufgabengebiete in
Marktrodach. Zahlreiche Empfehlungen wurden bereits erfolgreich umgesetzt. Naturlich sei hier auch die
Sonderférderung der Férderoffensive Nordostbayern erwahnt.

Angestollene und zum Teil umgesetzte Projekte sind (nicht abschlieBend):
e Erweiterung der &rztlichen Versorgung
e Schaffung von Wohnraum in den Ortsmitten Unter- und Oberrodach
e Erweiterung der Infrastruktur durch z.B. Bau einer Veranstaltungsscheune

e Aussiedlung von Gewerbebetrieben aus dem bewohnten Innenbereich an den Ortsrand in
hochwasserfreie Gewerbegebiete

Ein wichtiges Themenfeld im ISEK war der Punkt "Lokale Okonomie". Im Kontext der Globalisierung und ihrer
sozialen Folgen ist eine zunehmende Rickbesinnung auf die Bedeutung des Lokalen erkennbar, wie jetzt auch
in der Corona-Pandemie verstarkt verdeutlicht wurde. Es geht dabei um Bemihungen, in lokalen
Handlungsfeldern groRere regionale Eigenstdandigkeiten zu schaffen und kleinrdumige Vernetzungen
aufzubauen. Gemeint ist damit, die Gesamtheit 6konomischen Handelns innerhalb eines geographisch
begrenzten Gebietes, wie z.B. in einer Gemeinde wie Marktrodach, strategisch voranzubringen, um die lokale
Wirtschaft zu unterstitzen. Und dies geschieht nur durch ein verandertes Verhéltnis zur Wirtschaft. Dazu gilt
es, eine Vernetzung zwischen Privatwirtschaft, 6ffentlichen und informellen Sektor weiterhin zu starken.

Marktrodach verfligt Uber eine hohe Standortzufriedenheit der Gewerbetreibenden sowie eine grolRe
Zufriedenheit seiner Blrgerinnen und Blrger. Dabei spielt das harmonische Zusammenspiel der Wirtschaft und
der Gemeinde eine grofRe Rolle, denn die Fachkraft bleibt, wenn sich deren Familie wohlfthlt und dadurch im
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Heimatort sesshaft wird. Marktrodach ist aufgrund seiner Infrastruktur ein wichtiger Standortfaktor im
Landkreis Kronach mit groRen Erweiterungsmoglichkeiten im Bereich lokalen Okonomie, was uns auch in einer
Expertenrunde im Bereich Wirtschaft im Rahmen des ISEKs bescheinigt wurde. Besonders hervorgehoben
wurde die Verflgbarkeit hochwasserfreier Flachen im Gemeindegebiet, wie dem Standort des jetzt geplanten
Gewerbegebietes "Gries IIl".

Aufgrund der guten Infrastruktur, der Einkaufsmoglichkeiten, der weichen Standortfaktoren und der neu
geschaffenen Ortsumgehung Zeyern ist die Nachfrage nach Gewerbeflachen gestiegen und wird noch mehr
steigen, was auch durch regelmalige Anfragen, u.a. der Wirtschaftsforderung des Landkreises Kronach,
deutlich wird. Durch die Erweiterung von Gewerbeflachen kann sich der Markt Marktrodach und damit der
Landkreis Kronach wirtschaftlich weiterentwickeln und auch dem demografischen Wandel entgegenwirken.
Dem Ziel, gleichwertige Lebens- und Arbeitsverhaltnisse zu schaffen und zu sichern, wird somit Rechnung
getragen und ist im Sinne der bayerischen Staatsregierung.

Mit der vorliegenden Neuplanung zur Erweiterung des Gewerbegebietes kann der Bedarf an stadtebaulich
sinnvollen Stellen langfristig gedeckt werden, ohne die Bemihung um eine Reduzierung des Flachenverbrauchs
zu gefahrden.

Aus diesem Grund beschloss der Marktgemeinderat die Ausweisung eines Gewerbegebietes in Erweiterung des
bereits bestehenden Gewerbegebietes "Gries II". Dabei mdchte die Marktgemeinde Marktrodach auf den
Wandel der Zeit eingehen und ein 6kologisches Gewerbegebiet ausweisen. Naturnahe Gestaltung von
Firmenparkplatzen, bewusste Materialwahl bei Baumalnahmen oder die Bepflanzung von StralRen mit
Grininseln konnen zum Klima- und Artenschutz beitragen und die Standortqualitat fir die Unternehmen
erhohen.

Niederschlagswasser moglichst an der Stelle des Anfalls zu versickern, wird im Zuge des Klimawandels immer
dringlicher. So kénnen Abflusssysteme bei Starkregen vor Uberlastung geschiitzt werden. Zusammen mit
Entsiegelungs- und gezielten BegriinungsmalRnahmen sind dies wichtige Schritte auf dem Weg zu einem
nachhaltigen, klimagerechten Gewerbegebiet. Erneuerbare Energien als Mehrwert sind auf gewerblich
genutzten Gebauden und Flachen auszuschopfen. Weiterhin soll die klimafreundliche Mobilitat durch
Anbindung an das OPNV Netz ausgebaut werden.

An dieser Stelle begrift Erster Blrgermeister Norbert Grabner das Planungsbiro HTS Plan GmbH, das den
Vorentwurf des Bebauungsplans vorstellt.
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Auf Vorschlag des Vorsitzenden beschlieRt der Marktgemeinderat einstimmig:

"Der Vorentwurf zur Anderung des Flidchennutzungsplans und der Vorentwurf zur Aufstellung eines
Bebauungsplans zur Erweiterung des Gewerbegebietes werden zur Kenntnis genommen und gebilligt
Auf dieser Grundlage ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der beteiligten Tréger
6ffentlicher Belange durchzufiihren.”

TOP 4 0OS
Bauantrage
1. Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage in Oberrodach auf der FINr. 159, Oberrodach

Flir das neue Baugebiet "Oberrodacher Mihle" ist bereits ein Bauantrag eingegangen. Dieser entspricht den
Festsetzungen des Bebauungsplans und wurde im Genehmigungsfreistellungsverfahren behandelt. Ein
Beschluss ist somit nicht erforderlich. Dies gilt lediglich als Information.

2. Um-, Aus- und AnbaumaRRnahmen am bestehenden Wohnhaus und Abbruch der bestehenden Scheune auf
der FINR. 94, Oberrodach, Von-Waldenfels-StraRRe 9

Das Bauvorhaben liegt in einem Gebiet ohne Bebauungsplan. Die Zulassigkeit ist gegeben, da die Anforderung
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben, die ErschlieBung gesichert ist und das Vorhaben
nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache, die Gberbaut werden soll,
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt.

Auf Vorschlag des Vorsitzenden beschlielSt der Marktgemeinderat einstimmig:

"Der Gemeinderat erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum o.g. Bauvorhaben."
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3. Neubau einer JET-Tankstelle mit Waschhalle auf FINr. 401/2, Oberrodach

Flr die Teilfache 401/2 Gemarkung Oberrodach in unmittelbaren Néhe des Rewe-Marktes erreichte uns ein
Bauantrag auf Errichtung einer Jet-Tankstelle mit Waschhalle. Errichtet werden soll ein Gberdachter
Tankbereich fir PKW mit drei Zapfsdulen, einem Verkaufsgebaude mit Shop, Biro, Lagerrdumen und den
notwendigen Sozialrdumen. Flr das Verkaufsgebaude sind keine Sitzmoglichkeiten vorgesehen. Alle Speisen
und Getranke sind ausschlieflich zum Mitnehmen bestimmt.

Die Flache liegt im Gewerbegebiet ,Gries II“. Bei Aufstellung des Bebauungsplans wurde das Gebiet in zwei
Bereiche aufgeteilt. Im Teilgebiet | entstanden zwei grolkflachige GrolRhandelsbetriebe (REWE, KIK). Im
Teilgebiet | sind alle baulichen Nutzungen nach § 8 Abs 1 —3 BauNVO zulassig. Im Teilgebiet Il gelten
grundsatzlich die gleichen Festlegungen, jedoch werden Einzelhandelsbetriebe generell ausgeschlossen.

Die beantragte Tankstelle ist ein solcher Einzelhandelsbetrieb. Begriindet wird dies, dass neben Treibstoff auch
Waren des taglichen Bedarfs angeboten werden. In der Planung ist ein Shop (Laden) ausgewiesen.

Weiterhin wurden bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans von den Trdgern 6ffentlicher Belange
(Landratsamt Kronach) Bedenken hinsichtlich der Verkehrssituation an der naheliegenden Kreuzung geduliert.
Die vorhandene Situation wiirde durch den Bau einer Tankstelle verscharft. Gerade Tankstellen zeichnen sich
durch eine hohe Kundenfluktuation bei geringer Verweildauer aus, was sich weitaus deutlicher auf die Situation
an der Ampel auswirken wird, als beispielsweise die Kundschaft des Rewe-Marktes.

Auf Vorschlag des Vorsitzenden beschlieft der Marktgemeinderat einstimmig:

,Das Einvernehmen zum Bauantrag zum Neubau einer JET-Tankstelle mit Waschhalle wird verweigert,
da das Vorhaben in diesem Gebiet durch den Bebauungsplan generell ausgeschlossen ist. Auf die
problematische Verkehrssituation wird flankierend hingewiesen.”

4. Errichtung eines Blockbohlenhaus in Mittelberg auf der FLNr. 998 Gemarkung Seibelsdorf

Auf der FINr. 998 soll ein Blockbohlenhauses errichtet werden. Die wasser- und abwasserrechtliche
ErschlieRung soll iber das Anwesen Mittelberg 5 vorgenommen werden. Der Eigentimer ist laut Antrag mit der
Errichtung einverstanden. Bauplanungsrechtlich sprechen aus Sicht des gemeindlichen Bauamtes keine Griinde
gegen das Vorhaben. Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen und dient u.a. dem
Wohnen, sofern die wasser- und abwasserrechtliche ErschlieBung gesichert und genehmigungsfahig ist.

Das Einvernehmen kann somit erst erteilt werden, wenn es keine Vorbehalte der wasser- und
abwasserrechtlichen ErschlieRung gibt. Die Nachweise sind gesondert vorzulegen.

TOP 5 OS
Bekanntgabe von Tagesordnungspunkten der nichtoffentlichen Sitzungen

1. Der Gemeinderat beschloss in seiner Sitzung vom 29.06.2020 den Abschluss einer Zweckvereinbarung fur die
interkommunale Zusammenarbeit mit der Stadt Wallenfels im Bereich Freibdder

2. Der Gemeinderat beschloss in seiner Sitzung vom 29.06.2020, dass fur die Badesaison 2021 aufgrund der
ausgefallenen Badesaison 2020, jedes Kind zwischen 6 und 16 Jahren einen Gutschein fir eine Dauerkarte
erhalt.
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TOP 6 OS
Sonstiges und Unvorhergesehenes
1. Roland Pompe weist auf den Arbeitsbeginn der Arbeitskreise der Dorferneuerung Zeyern hin

Roland Pompe unterrichtet Gber den Beginn der Arbeiten der einzelnen Arbeitskreise zur Dorferneuerung in
Zeyern in wenigen Tagen.

2. Oliver Skall bittet das Mobilitdtskonzept starker zu bewerben

Der Blrgermeister gibt bekannt, dass es hierzu am Wochenende eine Birgerinformation gibt, die an alle
Haushalte verteilt wird.

Die Sitzung wird um 19.30 Uhr geschlossen. Im Anschluss erfolgt eine nichtoffentliche Sitzung.

Schriftfihrer Vorsitzender und Erster Blrgermeister
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